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Tama kauppakirja (“Kauppakirja”) on solmittu [dd.mm.2023] seuraavien osapuolten valilla:

(1)

()

(A)

(B)

(€)

Porin kaupunki (Y-tunnus 0137323-9), jonka rekisterdity postiosoite on PL 121, 28101 Pori
("Myyja” ja "Porin kaupunki”)

Myyjan yhteyshenkilé sopimusasioissa:
V1. rahoitusjohtaja Lauri Kilkku
lauri.kilkku@pori.fi

044 701 1019

Keraamo Oy (Y-tunnus 3344353-7), jonka rekisterodity postiosoite on Tiedepuisto 4 C, 28600
Pori (“Ostaja” ja "Yhtio”).

Ostajan yhteyshenkil6 sopimusasioissa:
Toimitusjohtaja Tiina M. Toivonen
tiina.m.toivonen@pori.fi

044 701 3342

Myyija ja Ostaja erikseen "Osapuoli”’ ja yhdessa "Osapuolet”.

TAUSTA JA TARKOITUS

Porin kaupunki on tuottanut jatelain mukaiset kuntien vastuulle kuuluvat jatehuollon palveluteh-
tavat vastuukuntamallilla Eurajoen kunnalle, Harjavallan kaupungille, Kokemaen kaupungille,
Merikarvian kunnalle, Nakkilan kunnalle, Siikaisten kunnalla ja Ulvilan kaupungille. Lisdksi Po-
markun kunnan kanssa on toteutettu suppeampaa kaatopaikka- ja jateneuvontayhteisty6ta. Ja-
tehuollon jarjestdmisestd on vastannut Porin kaupungin teknisen lautakunnan alainen jate-
huolto-toimintayksikkd. Jateneuvonta siirtyi jatehuolto-toimintayksikkdon vuoden 2023 alussa.
Jatehuollon viranomaistoiminta on sijoitettu elinvoima- ja ympéaristotoimialalle.

Uusi 19.7.2021 hyvaksytty jatelaki (714/2021) tuo kunnille merkittavasti lisaa tehtavia lahivuo-
sina. Jatelaki kiristda kierratystavoitteita ja lisda kuntien vastuuta jatehuollosta. Uudistuneen ja-
telainsaadannon tavoitteiden tayttamisen varmistamiseksi Porin kaupunki on paattanyt myyda
ja luovuttaa jatehuollon jarjestamis- ja neuvontatehtavat ja siihen liittyvat varat ja velat ("Jate-
huoltotoiminta”) Yhtiolle, joka jatkaa siirtyvaa Jatehuoltotoimintaa yhtiomuodossa. Jatehuolto-
toiminnan harjoittaminen yhtidmuodossa mahdollistaa toiminnan strategisen suunnittelun ja ke-
hittamisen seka ketteran toiminnan ja paatdksenteon. Yhtidittdminen mahdollistaa lisaksi Jate-
huoltotoiminnan keskittdmisen organisatorisesti yhtendiseen yksikk66n. Jatehuoltoviranomai-
sen tehtavat ja henkildstd jaavat Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistdtoimialalle, silla tehta-
via, joissa kaytetaan julkista valtaa, ei voi siirtda Yhtiolle.

Porin kaupungilla, Harjavallan kaupungilla, Kokeméaen kaupungilla, Merikarvian kunnalla, Nak-
kilan kunnalla, Pomarkun kunnalla, Siikaisten kunnalla sek& Ulvilan kaupungilla ("Kunnat”) on
asukaslukuun perustuva osuus Yhtion osakeomistuksesta. Yhtion osakkaina kunnat ovat sitou-
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(D)

(E)
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2.2

23

tuneet pitkdjanteiseen ja tavoitteelliseen yhteistydohdn, mika on tarpeen pitkakestoisia palvelu-
sopimuksia ja investointeja tehtdessa. Yhtion tarkoituksena on tuottaa ja kehittda jatehuollon
palveluita tavoitteenaan tasapuoliset, helposti saavutettavat ja kustannustehokkaat palvelut.
Yhti6 jarjestad Kuntien puolesta niiden vastuulle jatelain perusteella kuuluvat jatehuollon palve-
lut ja tehtavat huolehtien jatehuollosta keskitetysti ja kokonaisvaltaisesti.

Tallad Kauppakirjalla Myyja myy Jatehuoltotoiminnan muodostaman liiketoimintakokonaisuuden
("Liiketoiminta”) ja siihen kohdistuvan omaisuuden kokonaisuudessaan Ostajalle kasittaen
mm. kayttd- ja vaihto-omaisuuden, sopimukset ja muun liiketoimintaan liittyvd omaisuuden,
jotka ovat Ostajalle tarpeellisia siirtyvan Liiketoiminnan kannalta, ja joiden osalta ei ole Osapuol-
ten kesken erikseen muuta sovittu. Talld Kauppakirjalla on tarkoitus sopia myds ehdoista, joilla
Porin kaupungilla tydsuhteessa olevat tyontekijat siirtyvat edelleen Ostajan palvelukseen. Osa-
puolten tarkoituksena on, ettd Yhtid voi jatkaa Liiketoimintaa ilman katkoksia Taytantéénpa-
nopaivasta lukien.

Porin kaupunki omistaa Liiketoiminnassa kaytetyt maa-alueet (kaatopaikka-alueet ja Tiiliruukin
lajitteluaseman alueineen). Porin kaupungin omistukseen jaavat maa-alueet vuokrataan Yhtiolle
erillisilla pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla.

KAUPAN KOHDE

Kaupalla Myyijaltéd Ostajalle siirtyvd omaisuus ja vastuut on yksildity kohdissa 2.1 - 2.6(b) ja
Kauppakirjan liitteissa.

Kaytté- ja vaihto-omaisuus

(a) Liiketoimintaan kuuluva kaytto- ja vaihto-omaisuus siirtyy Ostajalle Taytantéonpanopai-

vasta lukien. Liitteessa 2.1 on listattu siirtyva kayttd- ja vaihto-omaisuus sekd omai-
suus, joka ei siirry.

Sopimukset
(a) Liiketoimintaan kuuluvat ja Ostajalle siirtyvat sopimukset on lueteltu Liitteessa 2.2.
(b) Kaikki Liitteessa 2.2 yksildidyt sopimukset siirtyvat oikeuksineen ja velvoitteineen Yhti-

Olle Taytantdéonpanopaivana. Mikali jonkun sopimuksen siirtoon tarvitaan sopimus-
kumppanin suostumus, sitoutuu Myyja mydétavaikuttamaan suostumuksen antamiseen.

(c) Mikali jokin sopimus on siirtokelvoton tai siirtoon tarvittavaa suostumusta ei saada, Osa-
puolet sitoutuvat sopimaan korvaavasta jarjestelysta.

(d) Ostaja ottaa Taytantdonpanopaivasta lukien vastatakseen reklamaatioasioiden asian-
mukaisesta hoitamisesta. Ostaja huolehtii kaikista valittdmasti reklamaatioihin liittyvista
kustannuksista Taytantdonpanopaivasta lukien.

(e) Myyja sitoutuu siihen, ettd Ostajalla on mahdollisuus hyddyntdad Myyijalta siirrettavia
hankintasopimuksia.

Immateriaalioikeudet

Kaikki Liiketoimintaan liittyvat ja kaupan myoéta Ostajalle siirtyvat immateriaalioikeudet on lue-
teltu Liitteessa 2.3.
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2.5

2.6

2.7

2.8

Keskeneriiset tilaukset ja myyntisaamiset

Ostajalle siirtyvat oikeudet ja velvollisuudet, jotka liittyvat Liiketoimintaan kuuluviin Taytantéon-
panopaivana kesken oleviin tilauksiin ja toimituksiin. Ostajalle siirtyy kaikki Liiketoimintaan liitty-
vat Taytantdonpanopaivana avoimet myyntisaamiset.

Luvat ja lisenssit

Ostajalle Kaupassa siirtyvat Liiketoiminnassa kaytetyt tai siihen liittyvat siirtokelpoiset lisenssit,
auktorisoinnit ja luvat on lueteltu Liitteessa 2.4.

Siirtyvat velat ja vastuut

(a) Ostaja vastaa kaikista Liiketoimintaan liittyvistd veloista, veroista tai maksuista, jotka
syntyvat 1.4.2023 tai sen jalkeen riippumatta siita, ovatko ne olleet Osapuolten tiedossa,
ellei Osapuolten kesken ole jaljempana nimenomaisesti tdssa Kauppakirjassa erikseen
toisin sovittu. Kaupan kohteeseen kuuluvat siirtyvat velat, varaukset ja muut vastuut on
yksiloity Liitteessa 2.5.

(b) Myyja vastaa sellaisista siirtyvien tyontekijoiden tydsuhteeseen perustuvista palkka-
yms. saatavista (mukaan lukien lomakorvaukset ja lomarahat) tydnantajamaksuineen,
joiden peruste on syntynyt ennen Taytantéonpanopaivaa ja jotka eraantyvat maksetta-
viksi vasta mainitun paivan jalkeen. Ostaja vastaa siirtyvien tyontekijéiden tydsuhtee-
seen perustuvista palkka- yms. saatavista (mukaan lukien lomakorvaukset ja lomalta-
paluurahat) tyénantajamaksuineen Taytantéonpanopaivasta alkaen.

Rekisterit ja muu tietoaineisto

Liiketoimintaan liittyvat asiakas-, tilaus-, laskutus- ja muut rekisterit tietosisaltdineen ja mahdol-
liset muut luovutettavaan Liiketoimintaan liittyvat asiakirjat, dokumentaatio ja muu aineisto siir-
tyvat Kaupassa Ostajalle.

Rakennukset

Siirtyvaan liiketoimintaan kuuluvat rakennukset siirtyvat Kaupassa Ostajalle. Siirtyvat rakennuk-
set on lueteltu Liitteessa 2.6.

HENKILOSTO

(a) Porin kaupungilta Yhtidlle siirtyvat tydsuhteessa olevat tydntekijat ("Henkilost6”) on
lueteltu Liitteessa 3.

(b) Henkilosto siirtyy Yhtion palvelukseen tydsopimuslain (55/2001) 1 luvun 10 §:n mukai-
sesti ns. "vanhoina tydntekijoind” Taytantdonpanopaivana. Yhtid ottaa Taytantdédnpa-
nopaivana vastattavakseen voimassa olevista palvelussuhteista johtuvat oikeudet ja
velvollisuudet, siirtyvaan henkiléstdon liittyvat lomapalkkavelat seké henkildsivukulujak-
sotukset seka tydsuhde-etuudet huomioiden mita kohdassa 2.6(b) on sovittu.

(c) Tyontekijoiden tydsuhteisiin sovelletaan myds Taytantédnpanopaivan jalkeen entisen
tydnantajan soveltamaa tyéehtosopimusta (Kunta-alan yleinen virka- ja tydehtosopimus
eli KVTES seka Teknisen henkildstdn virka- ja tydehtosopimus eli TS) sopimuskauden
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4.2

5.2

paattymiseen saakka. KVTES seka TS ovat voimassa 1.5.2022-30.4.2025. Kumman-
kin sopimuksen voimassaolo jatkuu 30.4.2025 jalkeen vuoden kerrallaan, jollei sopi-
musta Kirjallisesti irtisanota viimeistdan kuusi viikkoa ennen sopimuskauden paatty-
mista.

(d) Osapuolet sitoutuvat hoitamaan liiketoiminnan siirtoon liittyvat lakien mukaiset yhteis-
toimintavelvoitteet Henkil6stén kanssa.

TAYTANTOONPANO

Taytantéoonpanopaiva

Kaupan taytantéénpano tapahtuu 1.4.2023 kello 00.00 (”Taytantéonpanopaiva”).
Toimenpiteet Allekirjoittamispaivan ja Taytantédnpanon vilisena aikana

(a) Liiketoiminnan jatkuvuuden turvaaminen katkeamattomasti Taytantédnpanopaivasta lu-
kien edellyttda siirtyvan Henkildstdn osallistumista jossakin maarin Yhtioén toiminnan
kaynnistamiseen ennen taytantdéénpanoa.

(b) Myyija luovuttaa Ostajalle Kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen ennen Taytantédnpa-
nopaivaa Henkilostdsta sellaiset tiedot, joiden luovuttaminen on valttdmatonta Henki-
I0stdn oikeuksien toteutumisen kannalta ja Kaupan kaytannon toimenpiteiden valmiste-
lemiseksi. Ostaja sitoutuu noudattamaan voimassa olevaa lainsaadant6a ja viranomais-
ten antamia ohjeita henkildtietojen kasittelyyn ja tietosuojaan liittyen kasitellessaan
Henkildston henkilétietoja. Tietoja voidaan luovuttaa sen jalkeen, kun Ostaja on allekir-
joittanut tman Kauppakirjan.

Ostaja sitoutuu siihen, ettei se ennen Taytantéonpanopaivaa kayta Myyjan luovuttamia
Henkildst6a koskevia henkilétietoja muuhun tarkoitukseen kuin Kaupan kaytannén toi-
menpiteiden valmistelemiseen tai paljasta, luovuta kolmannelle tai muutoin hyédynna
Myyijaltd ennen Taytantddnpanopaivaa saamiansa Henkildstda koskevia henkildtietoja.
Taytantéonpanopaivasta alkaen Ostajasta tulee Henkildstdéa koskevien henkilGtietojen
osalta rekisterinpitaja.

(c) Myyja ja Ostaja allekirjoittavat vuokrasopimukset, joiden mukaisesti Ostaja vuokraa
Myyijaltd maa-alueet Liiketoiminnan harjoittamista varten.

KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN
Kauppahinta

Liiketoiminnasta maksettava kauppahinta on 1.855.700,60 euroa perustuen rakennusten ja
muun omaisuuden kirjanpitoarvoon per 31.3.2023 ("Kauppahinta”). Kauppahinta vastaa Sopi-
japuolten kasityksen mukaan Luovutettavan lilkketoiminnan kaypaa arvoa.

Kauppahinnan maksaminen

Ostaja maksaa arvioidun Kauppahinnan Myyjan Lansi-Suomen Osuuspankissa olevalle tilille
F117 5700 0220 0081 81 Taytantéonpanopaivana.
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8.2

8.3

OMISTUSOIKEUDEN, HALLINTAOIKEUDEN JA VAARANVASTUUN SIIRTYMINEN

Taysi ja Rasitteista vapaa omistus- ja hallintaoikeus seka vaaranvastuu Liiketoimintaan siirtyy
Myyijalta Ostajalle Taytantdonpanopaivana.

Ostaja ottaa siirtyvan Liiketoiminnan vastaan sellaisena kuin se Taytantddnpanopaivana on.
Myyja ei vastaa siirtyvaan Liiketoimintaan liittyvista velvoitteista, ellei tdssa Kauppakirjassa ole
muualla nimenomaisesti sovittu toisin.

TULOJEN JA KULUJEN JAKAUTUMINEN

Ostaja vastaa suoriteperusteisesti kaikista 1.4.2023 klo 00.00 jalkeen kertyvista Liiketoimintaan
littyvistd kuluista, maksuista, veloista, vastuista ja veroista. Ostajalle kuuluvat 1.4.2023 klo
00.00 jalkeen suoriteperusteisesti kertyvat kaikki Liiketoiminnan tulot.

Taman lisaksi Osapuolet ovat nimenomaisesti sopineet, etta, jos Myyijalle kertyy Liiketoimintaan
littyvid kustannuksia ajalta 1.1. — 1.4.2023, joita ei pystyta kattamaan vastaavalta ajanjaksolta
kertyneilla tuloilla, Myyja laskuttaa Ostajalta nama Liiketoiminnan nettokustannukset Taytan-
tédnpanopaivan jalkeen. Ostajalla on vastaavasti oikeus laskuttaa Myyjalta Liiketoiminnasta
ajalta 1.1. — 1.4.2023 kertyneet nettokustannukset ylittavat Liiketoiminnan tulot Taytantéénpa-
nopaivan jalkeen.

MUUT EHDOT
limoitukset

Kaikki tastd Kauppakirjasta johtuvat tai tdhan Kauppakirjaan liittyvat ilmoitukset, vaatimukset ja
muut tiedonannot tulee antaa kirjallisesti suomeksi, ja tulee lahettda sahkopostitse asianomai-
selle Osapuolelle Osapuolet -kohdassa ilmoitettuun sahkdpostiosoitteeseen taikka muuhun sel-
laiseen osoitteeseen tai sahkopostiin, jonka Osapuoli on toiselle Osapuolelle kirjallisesti ilmoit-
tanut.

Koko sopimus

Tama Kauppakirja (litteineen) muodostaa koko sopimuksen ja yhteisymmarryksen, ja korvaa
kaikki aiemmat keskustelut, neuvottelut, sopimukset ja yhteisymmarrykset Osapuolten valilla,
jotka liittyvat Kauppakirjan aihepiiriin.

Osittainen patemattomyys

Mikali jokin Kauppakirjan ehdoista todetaan pateméattdmaksi, lainvastaiseksi tai taytantéonpa-
nokelvottomaksi, muut Kauppakirjan ehdot sailyvat voimassa muuttumattomina ja Osapuolia
sitovina. Osapuolten tulee neuvotella ja sopia hyvassa hengessa korvatakseen, soveltuvan lain
sallimissa rajoissa, kyseisen ehdon toisella ehdolla, jolla on sama vaikutus tai jolla on mahdol-
lisimman lahelle sama taloudellinen lopputulema kuin mitd Osapuolet aiemmin tavoittelivat ky-
seisella yksittaisella ehdolla. Osapuolten epaonnistuessa saavuttamaan yksimielisyyden kor-
vaavasta ehdosta muut Kauppakirjan ehdot pysyvat silti voimassa.
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8.4

8.5

8.6
8.6.1

8.6.2

8.7

8.8

Muutokset

Tatad Kauppakirjaa voidaan muuttaa vain kirjallisesti siten, ettd kaikki Osapuolet allekirjoittavat
muutokset.

Sopimuksen siirto

Tama Kauppakirja ja sen alaiset oikeudet ja velvollisuudet sitovat vain Osapuolia. Osapuolilla
ei ole oikeutta siirtda tata Kauppakirjaa tai mitdan siihen perustuvaa oikeuttaan tai velvollisuut-
taan, kokonaan tai osittain millekdan kolmannelle osapuolelle iiman muiden Osapuolten kirjal-
lista etukateissuostumusta.

Verot
Arvonlisdvero

Osapuolten kasityksen mukaan silta osin kuin Yhtio ryhtyy kayttdamaan sille siirtyvia tavaroita ja
palveluja arvonlisdverovahennykseen oikeuttavaan liiketoimintaan, kyse on arvonlisédverolain
19 c §:ssa tarkoitetusta liikkeen luovutuksesta eika siirtyvien omaisuuserien arvosta suoriteta
siten arvonlisdveroa.

Yhti6é vakuuttaa taman Kauppakirjan allekirjoituksin, etta se ryhtyy kayttamaan sille siirtyvia ta-
varoita ja palveluita sadan (100) prosentin osalta arvonlisdverovahennykseen oikeuttavaan tar-
koitukseen.

Kaupassa siirtyviin rakennuksiin ei kohdistu tarkistusvastuun alaisia kiinteistdinvestointeja.
Varainsiirtovero

Kaupassa Ostajalle siirtyy varainsiirtoveron alaisia omaisuuseria. Ostaja vastaa tastd Kaupasta
aiheutuvasta varainsiirtoverosta.

Sovellettava laki ja erimielisyydet

Tahan Kauppakirjaan sovelletaan Suomen lakia, sen lainvalintaperiaatteita ja -sdannoksia lu-
kuun ottamatta.

Kauppakirjasta johtuvat erimielisyydet pyritdan ratkaisemaan ensisijaisesti Osapuolten valisissa
neuvotteluissa. Ellei neuvotteluissa paasta sovinnolliseen ratkaisuun, voi kumpi tahansa Osa-
puoli saattaa asian lopullisesti karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Sopimuskappaleet

Tata Kauppakirjaa on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi (1) Ostajalle ja yksi (1) Myy-
jalle.

ALLEKIRJOITUKSET OVAT SEURAAVALLA SIVULLA
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Pori dd.mm.2023

Porin kaupunki

Lauri Inna, kaupunginjohtaja

Keraamo Oy

Liisa Laurila
Keraamo Oy:n hallituksen puheenjohtaja

Lauri Kilkku, vt. rahoitusjohtaja
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